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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

VASTRA HYLTE 1:159
Fargaryds socken, Hylte kommun

Halmstad i juni 1990

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till forslaget hor féljande handlingar:
- Primdrkarta
- Plankarta i skala 1:1000
- Planbestdmmelser pd plankartan
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning
- Utdrag ur gédllande detaljplan

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med planen &r att msjliggéra for Anjo Entreprenad AB
att inom planomrddet uppféra bostidder och daghem. Omrddet har
tidigare anvénts som idrottsomrdde av Hyltebruks IF.

FOor att minna om omrddets idrottsliga bakgrund har husen grupp-
erats kring en "l6paroval”. Planomrddet inrymmer totalt 38
ldgenheter med erfoderliga gemensamhetslokaler samt garage-

och férrddsbyggnader.

Kommunen har behov av daghem inom omridet. Ett ldgenhetsdaghem
motsvarande tvd ldgenheter foreslds diarfor 3 inrymmas i ett

av bostadshusen (férutom de 38 ligenheterna).



PLANDATA
Ldgesbestamning
Planomrddet &r beldget i &stra delen av Hyltebruks samhille
Omrddet grénsar i norr till Norra Industrigatan (allminna
vdgen nr 870), i &ster till den sd kallade skridskodammen
i soder till villabebyggelsen utmed Skolgatan och i vidster
till Idrottsgatan.
Areal
Planomradet har en areal av ca-2,0 hektar.
Markdgoforhdllanden

Anjo Entreprenad AB har genom avtal forvdrvat marken av Hylte-
bruks IF. Avtalet &r tinkt att fullfoljas den 1 juni 1990.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

En ny kommunéversikt ar under utarbetande. Byggnadsnimnden
kommer att féresld att planomrddet medtages som ett utbyggnads-
omrdde for bostdder.

For omrddet gdller detaljplan (nr 501) fastdlld 1960.09.12.
Forslaget grénsar till detaljplaner (byggnadsplaner) fastillda
1968.01.11 (nr 504) , 1986.09.03 (nr 561) samt 1988.04.25

(nr 571).

Kommunala beslut

Byggnadsndmnen beslutade vid sitt sammantrdde 1989.06.21,

§ 196, att man ar positiv till en plandndring som bekostas av
exploatdren. Anjo Entreprenad AB presenterade di ett skiss-
forslag till en tdnkt utbyggnad detta férslag har bearbetats
och presenterades for byggnadsnamnen 1990.01.25. Nu framlagt
forslag foljer de riktlinjer som Byggnadsnémnden beslutade om
1990.01.25, § 3. 1990.02.15, § 41, fattade byggnadsnamnden be-
slut om att 14ta samrdda om forslaget.

1990.04.20, § 104, fattade byggnadsnamnden beslut om att 13ta
stdlla ut planforslaget.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omrddet &r i det nirmaste plant. Norra Industrigatan ligger i
nordost i en relativt kraftig bank ca 1,5 meter &ver omgivande
mark. Gdng - och cykelvigen (GC-vidgen) langs skridskodammen
ligger ca en meter 6ver marken inom planomridet.

I planomrddets ytterkanter finns viss l6vvegetation som avses
bevaras. Vid grdnsen mot skridskodammen finns en betydelsefull
randvegetation som bor foryngringsgallras. Utmed Norra Industri-
gatan foreslds vegetationen kompletteras med buskar och 1&vtrid.
Denna kompletterande vegetation ger ett visuellt skydd mot
trafiken och binder i viss min luftféroreningar.

Geotekniska forhdllanden

Fornldmningar

Bebyggelse

Bostédder

Ndgon geoteknisk grundundersokning har ej utférts. Forhdllandena
bedtms dock vara gynnsamma (pinnmo under ett matjordslager)

for grundldggning av den foreslagna bebyggelsen.

Det ankommer p& byggherren att utfora detaljerad grundunder-
sokning i samband med detaljprojekteringen.

Ndgra kinda fasta fornlamningar finns ej inom omrddet.

Inom omrddet finns idag en laktarkonstruktion och ndgra om-
klddnings - och forrddsbyggnader. Anldggningarnas underh&ll
dr eftersatt och kommer att rivas. I sydvdstra delen av plan-
omrddet finns en entreportal som avses upprustas och utgéra
omrddets entré for gang - och cykeltrafikanter fran centrum.

Detaljprojekteringen av omridet utfoérs av John Lindau Arkitekt-
kontor i Halmstad. Man har i sitt ideforslag tagit fasta pd
samhdllets tradition som bruksort och pd att planomrddet tidigare
varit idrottsomrdde. S3lunda har det Inre kommunikationsnatet,
avsett for gdng - och cykeltrafik, utformats som en léparoval.
Runt ovalen har husen grupperats, fyrfamiljshus i tv3 vaningar
mot norr och ldngs utsidan av kommunikationsstriket och parhus

1 en vdning i sidra delen av "innerplanen”.



Skyddsrum

Friytor

4.

Langs Norra Industrigatan har garage - och férrddsbyggnader
forlagts liksom omrddets gemensamhetslokal. Omraddet angdrs med
bil frdn Idrottsgatan.

Husen dr tdnkta att uppféras i tri. Mot omgivande gator har
fasaderna givits en stram framtoning som associerar till gammal
bruksmiljé. In mot planomrddet 1gser fasaderna upp sig och har
hdr fatt en mer modern prigel.

Fullt utbyggt kommer omrddet att innehilla 38 ldgenheter med
fordelningen tolv stycken om fyra rum och kok och 26 stycken
om tre rum och kik.

Eftersom kommunen har behov av daghemsplatser foreslds att

ett ldgenhetsdaghem far inrymmas i bottenvdningen p& det
sydvdstligaste bostadshuset.

Planomrddet ligger inom Hyltebruks skyddsrumsort, hemskydds-
omrdde 1, omrddestyp SO, vilket utlises som ovrigt omrdde

( man skiljer mellan 8vrigt omrade och riskomrdde ). Skydds- .
analysen visar att det i delomradet rader brist pd platser.
Den tillkommande bebyggelsens behov ay platser far bevakas

I samband med ansékan om bygglov.

I syddstra delen av omrddet foreslds en mindre narlekplats.
I anslutning till l&genhetsdaghemmet avsitts en yta for
daghemmets behov av utelek.

Planomrddet star via en GC- led i forbindelse med en stérre
friyta Gster om omrddet.

Gator och trafik

Omradet har sin tillfart fran Idrottsgatan som &r en befintlig
gata med ett reserverat gaturum av dtta meter. Direktutfart
mot Norra Industrigatan (vdg nr 870) kommer ej att fa ske.

Ett omrdde for en framtida 6C- vdg har reserverats utmed
Norra Industrigatan och grdnsande till planomrddet. GC- vdgen
dr tdnkt som en del i ett ldngre strdk mellan de centrala
delarna av Hyltebruk och industrierna i de éstra delarna av
samhdllet. Omrddets interna GC- vdgar kopplas samman med den
GC- led som gér utmed skridskodammen.



Parkering
Parkering skall ske langs norra delen av tomten utmed
Norra Industrigatan.
Forslaget inneh3ller 40 garageplatser och 16 parkeringsplatser.
I sydvistra delen ay planomradet finns elva parkeringsplatser
framst avsedda for daghemmets behov i som skall kunna sam-
nyttjas, platserna ir utlagda som «..dna.

Storningar

Norra Industrigatan &r infartsgata till Hyltebruk fran
Unnarydshéllet. Enligt mdtningar gjorda av vigverket under
1988 trafikeras gatan av 970 fordon per érsmedeldygn.

Bullret tio meter fran gatumitt har berdknats till §7 dBA.
Grdansvdrdet for utemiljén dr 65 dBA och fir innemiljon 40 dBA.
Berdknat utevirde ir godtagbart, for innemiljon kan grins-
vardet hdllas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns nerlagda i angrinsande
gator. Kapaciteten i ledningarna &r tillrécklig for att klara
foreslaget tillskott. Principerna fér vatten- och avlopps
frdgans 18sning inom planomrddet kommer att framgd av sdrskild

utredning.

Varme
Bostdderna kommer att anslutas till det kommunala fijdrrvirme-
ndtet.

El

Sydkraft &r elleverantér inom omrddet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomférandetid &r fem dr fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Halmstad den 20 juni 1990 -
A%

Stefan Nylégn
Arkitekt

SO RAY;

Antogen av byggnaedsaimaden/kommunfullméktige
1990 -0% -30 ,8 124 '

Beslutet har numera vunnit laga kraft.
Hyhebruk 19900 - 1] -0 |
i/\/b i/\/\/wrb

Lil Larsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Samrad

Utstdllning

Godkdnnande i byggnadsnimnden
Antagande i kommunful Imiktige

Laga kraft

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar fem &r efter det planen vunnit laga

kraft.

Ansvarsfordelning

Genomforandet &r avsett att ske i Anjo Entreprenad AB:s regi.

AVTAL

februari/mars
maj

. juni
augusti

september

A vy

1990
1990
1990
1990
1990

583

Anjo Entreprenad AB har triffat avtal med Hyltebruks IF om att

forvarva fastigheten Vistra Hylte 1:159. Avtalet skall full-

foljas den 1 juni 1990.



Exploateringsavtal

Antagandet av planen skall féregds av ett explateringsavtal
mellan Hylte kommun och Anjo Entreprenad AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bostadsomr&det pd Vistra Hylte 1:159 skall ej indelas i fastig-
heter. Exploateringsmarken skall bilda sdrskild fastighet.

Fastighetsreglering krdvs for den mark som i planférslaget
4r utlagd som parkmark samt for den mark som ligger utanfor
planomrddet och som i g&llande planer dr utlagt som allmdnt
omride. Fastighetsreglering krédvs ocksd for den allmdna park-
eringsplatsen i den sydvdstra delen av planomridet.

EKONOMISKA FRAGOR

Goda forutsdattningar finns for att omrddet skall kunna byggas
‘ut med hjdlp av statlig beldning.

KOSTNADER

Ramark 1.000.000:-
Markforbdattringar mm 2.500.000:-
Yatten och avlopp 2.000.000: -
Gronytor,gdngar,belysning mm 2.500.000:-
Fastighetsbildning 50.000:-
Byggnader 23.000.000:-
Rédnta 5.000.000:-
Moms 4.000.000:-
SUMMA ' 40.050.000:-

Anjo Entreprenad AB bekostar plandndringen varfor planavgift
enligt PBL 11 kap 5§ ej utgar.

TEKNISKA FRAGOR

Planldggningen skall foregds av en grundundersdkning och radon-
undersékning. Det ankommer pd byggherren att utftra denna utredning.

Antagen ov byggradsnBmaden/kommunfulimikiige
1990 .08.30,5 124

Baslutet har numera vunnit laga kraft.
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Halmg}g?id 20 juni 1990
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