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Forord

Denna samradshandling beskriver det forslag till detaljplan for Vegas ang, etapp tva,
som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplaner gors for mindre omraden och &r juridiskt
bindande. Detaljplanen fér Vegas ang, etapp tva handlaggs med ett
standardforfarande och befinner sig just nu i samradsskedet. Nar planen ar antagen
av samhallsbyggnadsnamnden och har vunnit laga kraft ar den juridiskt bindande for
efterféljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Har ar vi nu

Standardforfara V
Samrdd Underrattelse Granskning GRNsknings- Antagande Laga kraft
utidtande

Bild 1. Planprocessen vid standardférfarande. (Boverket 2022)

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-08-30 att godkanna planférslaget for
samrad. Samrad av planférslaget pagar mellan 2023-09-08 — 2023-10-01. Syftet ar
att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradet
omfattar sakagare, boende, myndigheter och dvriga som bedéms ha vasentligt
intresse av planen. Efter samradet sammanstalls synpunkterna i en
samradsredogorelse och kommunen tar stallning till hur man gar vidare med
planforslaget.

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1000 med tillhérande planbestammelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. P4 samhallsbyggnadskontoret finns
det en fastighetsforteckning (Lantméateriet 2023-06-07) och en undersokning kring
betydande miljopaverkan (2023-08-16) att ta del av foér den som 6nskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Handlingar har
upprattats av Emma Eriksson och granskats av Amanda Bengtsson Backman.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2023-08-30

Anna Samuelsson Emma Eriksson

Tf. Bygg- och miljochef Planarkitekt
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler attraktiva och naturnéara
bostader i Unnaryd, detta genom att skapa en detaljplan som tillater
bostadsandamal pa platsen.



2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Lage, areal och avgransning: Planomradet ligger centralt i Unnaryd, norr om
sjon Unnen. Vag 876 (Sodra vagen) finns i narheten av det planerade
planomradet. Planomradet bestar idag av akermark. Intill planomradet aterfinns
befintliga bostader, séder om planomradet haller det pa att vaxa fram ett nytt
bostadsomrade (Vegas ang, etapp ett). Planomradet bestar i huvudsak av
fastigheten Unnaryd 1:250 och Unnaryd 1:244. Omradet avgransas i vaster av
bland annat Sodra vagen. Till 6ster aterfinns Unnedn som aven avgransar
planomradets utbredning. Planomradets omfattning &r ca 1,1 ha.
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Bild 2. Aktuellt planomrade.



Markagoforhallanden:
Aktuellt planomrade innefattar féljande fastighet
Unnaryd 1:250 Hylte kommun

Unnaryd 1:244 Hylte kommun

2.2 GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 60 manader fran det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomférandetid innebér att planens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsagare vid ansékan om bygglov en
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan synnerliga skal. Efter genomférandetidens slut &r byggrétten inte
garanterad, utan planen kan da andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen behover beaktas.

2.3 ALLMAN PLATS

Inom planomradet planlaggs nuvarande Sodra vagen, en gata samt ett
naturomrade p& allméan platsmark. Sodra vagen bedoms som tillrackligt val
utbyggd och har kapacitet for ytterligare fordon ifran planomradet.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Trafikverket ar ansvarig for
Sodra vagen. E. ON ar huvudman for elnatet och fjarrvarmen, E. ON:s ledningar
gar i planomradet vid Sédra vagen som planlaggs som vag samt i nordostra
delen som planlaggs som naturmark.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken planlaggs fér bostader.

2.5 BEFINTLIGT

Platsen for planomradet ligger pa tidigare detaljplanerad mark allman platsmark,
park eller planering (detaljplan Un 502) samt tidigare detaljplanerad mark for
natur och bostader (detaljplan Un 557). Planomradet bestar mestadels idag av
akermark. | angransning till planomradet aterfinns det bostader samt en vacker
natur.



2.6 ARENDEINFORMATION

Kommunen har beslutat att arbeta fram en detaljplan for Vegas ang, etapp tva
pa delar av fastigheten Unnaryd 1:250. Planprocessen beraknas fortga enligt

foljande tidplan:

Samrad september 2023
Granskning februari 2024
Antagande maj 2024

Laga kraft juni 2024

Tidplanen bygger pa att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla
nddvéandiga beslut tas och att inget annat oférutsett hander. Under forutsattning
att planen vinner laga kraft enligt ovan, kan byggstart tidigast ske hosten 2024,

efter beslut om bygglov.

3 MOTIV TILL DETALIJPLANENS

REGLERINGAR
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Bild 3. Plankarta.
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3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — BOSTADER: Anvandningen bostader tillampas for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG - VAG: Anvandningen vag tillampas for omraden avsedda framst for trafik
till, frdn och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. |
anvandningen ingar aven komplement som behovs fér vagens funktion.

GATA - GATA: Anvandningen gata tillampas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar
aven komplement som behdvs for gatans funktion.

NATUR - NATUR: Anvandningen natur tillampas for omraden for frivaxande
gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom visst
begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och
andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

PRICKMARK - MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD: Byggnader
kraver underhall och underhallet bor i forsta hand kunna ske pa sin egen
fastighet. Byggnader néara fastighetsgrans kan aven missgynna grannatr.
Byggnader far heller inte placeras for nara gatan.

hi- HOGSTA NOCKHOJD PA HUVUDBYGGNAD AR 8,0 METER: For att
byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta nockhojd for
huvudbyggnad till atta meter. En hogsta nockhojd pa atta meter ger aven
raddningstjansten goda majligheter till utrymning vid fara. Bostadsomradet
forvantas med denna reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden.

h2- HOGSTA NOCKHOJD PA KOMPLEMENTSBYGGNAD AR 4,0 METER:
For att byggnaderna ska passa in i befintlig bebyggelse foreslas en hogsta
nockhojd géallande komplementbyggnader sdsom garage och uthus till 4 meter.
Bostadsomradet forvantas med denna reglering spegla 6vriga intilliggande
bostadsomraden.

e1 — STORSTA BYGGNADSAREA AR 220 m2 PER FASTIGHET: En
byggnadsarea pa 220 m? per fastighet ger majlighet till bAde bostadshus och
komplementbyggnad. Bostadsomradet forvantas med denna reglering spegla
ovriga intilliggande bostadsomraden.



e2 — FOR BOSTAD FAR HOGST EN HUVUDBYGGNAD OCH EN
KOMPLEMENTBYGGNAD FINNAS PER FASTIGHET: En huvudbyggnad och
en komplementbyggnad per fastighet ger mojlighet till bade bostadshus och
komplementbyggnad.

di— MINSTA FASTIGHETSSTORLEK AR 800 m?2: Bestammelser om
fastighetsstorlek ska tillampas pa kvartersmark for att reglera storsta eller minsta
fastighetsstorlek. En minsta fastighetsstorlek bor vara 800 m?. Bostadsomradet
forvantas med denna reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden.

f1 — ENDAST FRILLIGANDE EN- OCH TVABOSTADSHUS: Bostadsomradet
forvantas med denna reglering spegla 6vriga intilliggande bostadsomraden.

p1 — HUVUDBYGGNAD SKA PLACERAS MINST 4,5 METER IFRAN
FASTIGHETSGRANS: Byggnader kraver underhdll och underhallet bor i forsta
hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader nara fastighetsgrans kan aven
missgynna grannar. Darav bor huvudbyggnad inte placeras narmre an 4,5 meter
ifran fastighetsgransen.

p2 — KOMPLEMENTBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST 1 METER FRAN
FASTIGHETSGRANSEN: Byggnader kraver underhall och underhallet bor i
forsta hand kunna ske pa sin egen fastighet. Byggnader néra fastighetsgrans
kan &ven missgynna grannar. Darav bor komplementbyggnader inte placeras
narmre an 1 meter ifran fastighetsgransen.

b1 — KALLARE FAR INTE FINNAS: P& grund av det sjonara laget samt
resultatet ifran tidigare utredningar i omradet ar det ej lampligt med kallare inom
planomradet.

a1 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. DETTA GALLER INOM
KVARTERSMARKEN: For att mojliggéra kommande byggnation ar
strandskyddet upphéavt inom hela kvartersmarken.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a2 — STRANDSKYDDET AR UPPHAVT. DETTA GALLER INOM ALLMAN
PLATS: For att mojliggéra kommande byggnation ar strandskyddet upphavt
inom gata.



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

For aktuellt planomrade galler idag detaljplan Un 502 — S6dra Unnaryds
samhalle. Planomradet &r sen tidigare planlagd for allméan platsmark park eller
plantering. Gallande detaljplan &r fran 1953 och det har skett stora forandringar i
Unnaryd sen dess.

Bild 4. Géllande detaljplan Un 502 — Sddra Unnaryds samhélle.

Planomradet innefattar aven delar av detaljplanen Un 557 — Unnaryd 1:49 m.fl.
sen 2017. Den detaljplanen har planlagt omradet for bostader likt kommande
forslag. Den tidigare detaljplanen har aven planlagt for en naturridd som delvis
paverkas da en gata samt naturmark hamnar dar enligt det nya forslaget.

Bild 5. Géllande detaljplan Un 557 — Unnaryd 1:49 m.fl.



Aktuellt planomrade ber6r dven en mindre del av detaljplan Un 515 - Unnaryd
1:103 m.fl. som tidigare planlagt marken for park eller plantering samt som
vagmark.

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV BYGGNADSPLAN FOR
SODRA  UNNARYD (FASTIGHETEN
UNNARYD SODRA 1:03 MFL) |
UNNARYDS KOMMUN, JONKOPINGS LAN.

UFRATIAT | APRL B A/ K-KONSULL, VARNAMO

E GEORG ANDERSSON
7S o

P o

e min Passinse

Bild 6. Géllande detaljplan Un 515 — Unnaryd 1:103 m.fl.

Den tidigare detaljplanen Un 503 — Unnaryd 1:50 m.fl. &r ocksa ytterst lite inom
den nya detaljplanen och har tidigare planlagt marken som vagmark.

Ne 2.

SODRA UNNARYDS SAMHALLE

—_ - LT Fouter den @ o, 1959

Bild 7. Géllande detaljplan Un 503 — Unnaryd 1:50 m.fl.

4.1.2 PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-12 att bevilja positivt planbesked och ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for Vegas ang,
etapp tva.

Planarbetet ska ske i enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).



4.1.3 OVERSIKTSPLAN

| kommunens dversiktsplan som antogs 2019 har ett antal oversiktliga
malsattningar sammanstallts. Flera av dessa stammer val 6verens med
planforslaget. Oversiktsplanen lyfter bland annat fram att:

Bebyggelseutveckling bor i forsta hand ske sa att befintlig bebyggelse i strakens
noder och lankade orter forstarks.

Bra bostader och goda boendemiljoer &r grundlaggande faktorer som har
betydelse for bade den ekonomiska och den sociala hallbarheten.

Forslaget till planomradet pekas ut som ett utredningsomrade foér bostader och
blandad bebyggelse, omradet ligger &ven inom LIS omradet Unnen 18.

Oversiktsplanen pekar dven ut att det finns potentiell vardefull jordbruksmark
inom planomradet.

4.2 RIKSINTRESSEN

Geografiska omraden som ar av nationell betydelse kan vara utpekade som
omraden av riksintresse enligt miljdbalken, vilka langsiktigt ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden.

4.2.1 FRILUFTSLIV

Sjon Unnen strax soder om aktuellt planomrade ingar i det sa kallade
Bolmenomradet och ar riksintresse for friluftslivet.

Riksintressets vardebeskrivning lyfter fram att det i foérsta hand ar varden knutna
till sjdarna Bolmen och Unnen och deras 6ar och strander som vardefulla. Sjon
Bolmen som helhet erbjuder med sin storlek en karaktar som paminner om
skargardskust, med vida fjardar, vikar, sund och ett stort antal 6ar.
Bolmenomradet & mycket mangformigt och variationsrikt naturskont och
attraktivt med utsokta tillfallen till batliv, paddling, bad, fiske samt natur- och
kulturupplevelser. Bolmen erbjuder &ven hogklassigt fiske och &r en valbesdkt
sjo for fritidsfiske. Inom hallandsdelen av omradet ingar norra delen av sjon
Unnen. Aven har bedrivs ett omfattande fritidsfiske. Sjéarnas omgivningar
erbjuder ocksa en tilltalande milj6 for friluftslivet tack vare den relativt laga
graden av exploatering. | Vallsnas finns en stdrre campingplats. Andra former av
boende (pensionat, bed & breakfast) finns i Unnaryd, dar évrig service ocksa
finns. Flera anlaggningar har kanotuthyrning.

Friluftslivet anses dock inte forsamras pa grund av planforslaget dd omradet
ligger en bit ifran sjon Unnen och sékerstéller allméanhetens tillgang till Unnean
samt Unnen. Genom exploatering av gator kan istéllet friluftslivet gynnas da det
kan bli lattare att ta sig ner till vattnet.



4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Omradet utgors idag delvis av 6ppen jordbruksmark. Jordbruksmark ar skyddad
enligt miljobalkens 3 kap 4 §, vilket innebar att marken endast far tas i ansprak
far att tillgodose vasentliga samhallsintressen och dar rimliga alternativ saknas.

Detaljplanen tillgodoser vasentliga samhallsintressen och andra rimliga alternativ
saknas. Aktuellt planomrade &r i 6versiktsplanen utmarkt som
landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS) redovisat som omrade inom
strandskyddat lage dar lattnader kan tillatas vilket mojliggor ny bebyggelse. Ny
attraktiv bebyggelse skapar en tillvaxt for samhéllet vilket gynnar évriga
samhallsintressen. Omradet ligger aven i direkt anslutning till befintlig teknisk
forsorjning for Unnaryds samhalle. Jordbruksmarken ar dessutom till viss del
redan bebyggd da Vegas ang, etapp ett exploateras. Det ar darmed enbart en
liten akerbit kvar som ej ar effektiv att bruka.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar regler om kvalitet pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Normerna har beslutats for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller
miljon eller for att avhjéalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller
miljon. MKN ar ett juridiskt styrmedel som utgar fran kunskap om vilka
stdrningsnivaer och fororeningsnivaer som manniskor och miljé kan utsattas for
utan fara for pataglig olagenhet.

4.4.1 LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon. Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna i utomhusluften av kvaveoxid, svaveldioxid, bly,
kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i
Hylte kommun. Planférslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
luftkvaliteten.

4.4.2 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten infordes i miljébalken ar 2001. Normen for
fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslapp av sddana féroreningar i
vatten som kan leda till att vissa arter minskar i antal eller helt dér ut. Normen for
musselvatten avser att skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och
brackvatten fran olika utslapp av férorenande amnen. Planférslaget bedoms inte
innebara nagon férsamring av vattenkvaliteten.

4.4 3 BULLER

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning fér omgivningsbuller i kraft. |
samband med detta meddelades aven en miljokvalitetsnorm for buller enligt
féljande: "Genom kartlaggning av omgivningsbuller samt upprattande och



faststallande av atgardsprogram skall det efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2
§ forsta stycket 4 MB). Planforslaget bedoms inte innebara nagon forsamring av
bullernivaerna.

4.5 MILJO

Naturmiljon inom planomradet bestar i huvudsak av akermark.

4.5.1 STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet pa land och i vatten.

Eftersom omradet sedan tidigare ar planlagt aterfinns inget strandskydd pa
platsen idag. | samband med framtagandet av detaljplanen aterintrader dock
strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap 18 g §. For sjon Unnen kommer det rada
ett utokat strandskydd pa 200 m enligt kommunens 6versiktsplan (s.60). For
Unnean som ar ett vattendrag till Unnen rader de ett strandskydd pa 100 m
enligt Miljdbalken 7 kap 13-14 §8.

Kommunen far i en detaljplan upphava strandskyddet ifall det finns sarskilda skal
och om behovet att anvanda omradet ar viktigare an strandskyddsintresset.
Strandskyddet kommer darmed att upphavas i och med antagandet av den nya
detaljplanen med hanvisning till sarskilda skéal 7 kap 18 § Miljobalken.

Strandskyddet avses upphéavas inom de delar av planomradet som ges
anvandningen bostad, B samt gata, GATA.

Skal att aberopa upphavande av strandskydd enligt 7 kap 18 ¢ &:

Aktuell mark ar redan ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Planomradet ar val avskilt fran Unnen och omradet mellan detaljplanen och
Unnen ar redan pa vag att exploateras med gator och bostader, darmed ar
strandskyddets syften sma pa platsen. For att varna om strandskyddet kommer
strandskyddet att finnas kvar inom den planlagda naturmarken. Naturmarkens
placering mellan bostader/gata och Unnean sékerstéller att det aven
fortsattningsvis kommer finnas en fri passage for allmanheten och goda
forutsattningar for vaxter och djur intill an.

Inom omraden som kommuner har pekat ut som omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man, forutom de skal som
anges i miljobalken 7 kapitlet 18 c §, aven tillampa skalen som anges i
miljébalken 7 kapitlet 18 d 8.



Det kan handla om att en byggnad, anlaggning eller verksamhet langsiktigt
bidrar till utvecklingen av landsbygden eller, om det géaller en- eller
tvabostadshus, att de uppfors i anslutning till befintligt bostadshus.

Unnaryd ar idag en expanderande del av Hylte kommun med flera storre féretag
som behdver attraktiva bostader for att kunna rekrytera personal. Planen
mojliggor for nya attraktiva bostader och kan darigenom bidra till bade
naringslivets och landsbygdens utveckling. Nya bostader ger aven ett battre
underlag, sd kommersiell och offentlig service kan bevaras. Aktuellt omrade &r
belaget i direkt anslutning till befintliga bostader och ligger inom ett avstand pa
ca 1 km fran aktuella féretag och verksamheter och knappt 500 meter fran
Unnaryd centrum.

| kommunens Oversiktsplan lyfts 32 omraden for landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen fram. LIS-omraden har pekats ut som lampliga for
strandskyddslattnader. Aktuellt omrade for detaljplanelaggning ligger inom ett av
kommunens utpekade omraden for detta.

Darmed beddms det som att detaljplanens syfte vager tyngre an strandskyddets
och att strandskyddet bor upphavas i detaljplanen fér bostader och gata.

4.5.2 DAGVATTEN

Hylte kommun har en dagvattenstrategi, antagen 2017-10-19 §159, som féreslar
féljande 6vergripande l6sningar for dagvatten;

- Genom lokal infiltration motverka uppkomsten av dagvatten

- Avlasta spillvattennatet fran dagvatten

- Forhindra snabb avrinning, till exempel genom férdréjningsdammar
- Minimera tillférsel av féroreningar till sjdar och vattendrag.
Strategin ska efterstravas.

Planomradet planeras att anslutas till det kommunala dagvattennatet som
aterfinns strax séder om planomradet. Kommunen bedémer att det finns en bra
kapacitet och goda dimensioner for dessa ledningar. Dagvattenledningar och
brunnar bér lampligen placeras i framtida gata inom detaljplanen. Diket som
I6per i sédra delen av planomradet kan lampligen bevaras for att skapa en
fordrojning gallande dagvattnet.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta (bild 8) indikerar omradet en hog till
medelh6g genomslapplighet av ytvatten. Det ger goda forutsattningar for lokalt
omhandertagande och infiltration.
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Bild 8. Genomslapplighetskartan indikerar hdg genomslapplighet (rod farg) och medelh6g genomsléapplighet (gul farg)
inom aktuellt omrade. Kartan hamtad fran sgu.se 2023-04-11.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Idag forekommer inget buller fran planomradet da omradet framférallt bestar av
akermark. Kring planomradet aterfinns sedan tidigare bostader.

Trafiken utmed Sodra vagen bedoms inte heller paverka planomradet negativt.
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni
2015 innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvardena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och véagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad. Enligt
trafikverket kor totalt mellan 501-1000 fordon p& véagen dagligen (ADT).
Hastigheten pa Sodra vagen ar idag 40 km/h. Enligt Boverkets information "Hur
mycket bullrar vagtrafiken?” skulle det innebara 53 dBA 10 meter ifran vagmitt.
Darmed klarar detaljplanen gallande bullerkrav med god marginal och ytterligare
utredningar bedéms ej behévas

4.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer att 6ka under de narmaste aren. Lansstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en éversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolymen for ett sa
kallat 100 ars regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall
som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1 mm/minuten).

e Risken for dversvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och
eventuella skyddsatgarder ska sékerstallas.



e Bebyggelse som bedéms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras s att funktionen kan uppratthallas vid en
dversvamning.

e Framkomligheten kan till och fran planomradet bedémas och ska vid
behov séakerstallas.

| planomradet finns nagra lagpunkter som skulle kunna bli paverkade vid ett
storre skyfall eller dversvamning (bild 9). Enligt SGU har marken en hdog
genomslapplighet vilket visar pa goda forutsattningar for dranering och
dagvattenhantering i omradet. Hansyn till Gversvamning och forhojt grundvatten
ska tas vid utformning av dagvatten- och avloppsledningar.

Bild 9. Lagpunkter.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan. Marken sluttar dock i
oster ner till Unnedn. Marken bestar av isalvssediment enligt SGU:s kartlager
over jordarterna. SGU:s kartlager klassar in marken som "Fast mark”. Marken
har inte tidigare anvants annat an till akermark.

Fastmark

Fastmark

.Msslsnal : L.
\ Ej fastmark
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Ej bedémd mark

Bild 10. Bild visar var det forvantas vara fastmark, hamtat frain SGU 2023-04-11.



SGU:s kartlager visar samma forutsattningar for etapp ett som etapp tva. Pa
Vegas ang, etapp ett (delvis samma som etapp tva samt strax séder om
planomradet) har det tidigare genomforts geotekniska undersokningar. Dessa
visar inga indikationer pa tidigare miljéféroreningar. Tidigare utredningar
rekommenderar att byggnader och anlaggningar placeras minst 10 meter fran
slantkron, detta appliceras aven i denna detaljplan da naturmark ar placerad i
Ostra delen av detaljplanen. Befintlig vegetation utmed slanten binder jorden och
har en positiv inverkan pa slantstabiliteten. Darav bor vegetationen sparas i den
man det ar mojligt (WSP 2014-10-10).

4.8 KULTURMILJO

Unnaryd samhalle ar utmarkt som en sarskilt vardefull kulturmiljo. Viktiga
karaktarsdrag och kvalitéer som bor bevaras ar 1800-talets och det tidiga 1900-
talets jordbruksbebyggelse som finns utspritt | samhéllet, den sammanhé&ngande
1800-tals bebyggelsen med kyrkan i centrum, det stora antalet pakostade
travillor fran 1920-talet samt centrumbebyggelse med villor och flerbostadshus
fran mitten av 1900-talet.

Tillbyggnad, ombyggnader och andra andringar skall utforas varsamt sa att
bebyggelsens karaktarsdrag inte férvanskas. Ny bebyggelse ska anpassas med
sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag, befintlig stadsbyggnadsstruktur samt
lokal byggnadstradition. Detaljplanen innefattar inga befintliga byggnader. Det &r
dock 6nskvart att ny bebyggelse speglar omradets karaktar.

4.9 TEKNIK

El, tele och bredband
Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband.
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ligger strax sdder om planomradet och en framtida
anslutning gors lampligen till det befintliga systemet som har god kapacitet bade
gallande vatten och avloppsledningar.

4.10 TRAFIK

Trafikmiljon

Omradet nas via befintligt vagnat fran Sédra vagen, som ar en huvudled mellan
Unnaryd och Lidhult. Fran Sodra vagen foreslas det att trafiken leds via
Smedjegatan in till planomradet. En ny gata foreslas i plankartan som kopplar
samman Vegas ang, etapp ett och tva.

Sodra vagen har en arsdygnstrafik mellan 501-1000 totalfordon. Det ar
trafikverket som skoter om denna vagen. Hastigheten ar idag 40 km/h forbi
planomradet. Sddra vagen &r i bra skick och forvantas klara av den alstring som



kan tankas bli. Smedjegatan forvantas ocksa klara den mindre alstringen som
kan téankas uppsta.

Kommunen har med hjalp av trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattat att

bostaderna (berdknat pa sex nya tomter) kommer generera 44 resor per dygn
varav 35 forvantas ske med bil.

Resultat

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet

Basta skatining: 44 resor/ aygn Andelen av resorna som ar baserade pa trafikalstringstal
. B ) med ! [ hiyg osakerhet. Ju hiigre osakerhet,

Skattad fardmedelsfordelning

desto forsikiigare bor du vara nar du tolkar resultaten.

med bil: 79 %

\ [ e ollextivirafik: 2 %

.med cykel: 4 %
fill fots: 12 %
[ mea annat: 3 %

Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)

Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor / dygn 35 1 2 5

Bild 11. Resultat fran trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 500 meter ifran narmsta hallplats dar det finns en god
turtathet mellan Hyltebruk och Unnaryd. Ifran Hyltebruk finns vidare goda
pendlingsmojligheter (bild 12).
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Bild 12. Karta over kollektivtrafiken.



4.11 RADON

Radon ar en osynlig och luktfri &delgas. Riktvardet for radon i inomhusmilj6 ar
faststallt av Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljén i bostader och
allménna lokaler eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200
Bg/m2. Radon kommer fran marken och mangden radon varierar mellan olika
platser. Det ar mojligt att konstruera byggnader pa ett satt sa att radongaserna
inte kommer in i byggnaden.

I Unnaryd forekommer generellt ingen markradon som 6verskrider géllande
riktvarden.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljdbeddmning om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en
undersokning om betydande miljdpaverkan for alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning uppréattas i samband med detaljplanearbetet.

En undersdkning om betydande miljopaverkan for aktuellt planforslag har tagits
fram och finns att ta del av pa samhallsbyggnadskontoret.

5.1.2 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut har tagits efter undersékningen om betydande miljépaverkan,
dar kommunen kommer fram till att det inte finns nagon betydande
miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 GEOTEKNISK UTREDNING

Det finns sen tidigare framtaget ett geotekniskt PM och en Markteknisk
undersokningsrapport kring Vegas ang, etapp ett. De utredningarna visar pa att
omradet karaktariseras av att jorden, under ett 6vre mulljordslager, generellt
bestar av sand ner till undersokt djup. Lokalt férekommer I6sare lager som
bestar av gyttjig sand och silt. Totalstabiliteten fér omradet bedéms som god,
men vid planering av bebyggelse i nara anslutning till vattendraget i 6ster bor
detta utforas i samrad med geotekniker. For hela omradet rekommenderas
ocksa att kallarlosa hus byggs.



5.2.2 ARKEOLOGISK UTREDNING

Kommunen har skickat in en begéran om en arkeologisk utredning till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen bedomer att denna utredning inte &r motiverad da
de genomforts en arkeologisk utredning i naromradet relativt nyligen och det
finns inga tecken pa andra arkeologiska fynd.

5.2.3 DAGVATTEN UTREDNING

Hylte kommun har sen tidigare bestallt en dagvattenutredning kring Vegas ang,
etapp ett. Utredningen visar att vid vattendraget i 6st kan infiltration bidra
negativt till stabiliteten. Utmed vattendragens slanter bor aven befintlig
vegetation bevaras, vegetationen binder jorden vilket har en positiv inverkan pa
slantstabiliteten. Vid slanten i nordodstra delen av omradet bor laster fran
bebyggelse inte placeras narmre an 10 m fran slantkronet. D& forutsattningarna
for etapp ett och tva ar snarlika kan detta appliceras aven pa etapp tva.
Kommunen anser vidare att dagvattenldsning bor ske likt Vegas ang, etapp ett.

KONSEKVENSER

.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter i anslutning till planomradet, och andra sakagare enligt
fastighetsforteckningen, bedoms bli berérda pa foljande satt av planforslaget:

Sakéagare Konsekvenser

Unnaryd 1:250 Fastigheten ligger inom planomréadet och dgs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Bostader kan etableras pa fastigheten
vilket gynnar kommunen. Fastighetsreglering kommer bli aktuellt.

Unnaryd 1:244 Fastigheten ligger inom planomradet och &gs av kommunen som
aven bekostar planarbetet. Bostader kan etableras pa fastigheten
vilket gynnar kommunen. Tidigare detaljplan tillater en generdsare
byggratt &n kommande forslag. Minsta fastighetsstorlek sanks till 800
m?2 vilket mojliggor for som mest tre tomter pa fastigheten.
Fastighetsreglering kan bli aktuell.

Unnaryd 1:252 Ligger nordvast om planomradet och paverkas da bostader
tillkommer intill fastigheten, vilket kan generera mer aktivitet pa
platsen.

Unnaryd 1:126 Ligger norr om planomradet och paverkas da bostader tillkommer

intill fastigheten, vilket kan generera mer aktivitet pa platsen.

Unnaryd 1:119 Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt.
Unnaryd 1:251 Ligger soder om planomradet och paverkas marginellt.
Unnaryd 1:243 Ligger sydvast om planomradet och kan téankas paverkas da trafiken

kan oka nagot.




Unnaryd 1:242

Ligger sydvast om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:245

Ligger séder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:55

Ligger sydvast om planomradet och kan téankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:11

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:49

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:60

Ligger norr om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:131

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:233

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:234

Ligger vaster om planomradet och paverkas marginellt.

Unnaryd 1:238

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:239

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:240

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:241

Ligger vaster om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan oka nagot.

Unnaryd 1:246

Ligger soder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:247

Ligger séder om planomradet och kan tankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:248

Ligger soder om planomradet och kan téankas paverkas da trafiken
kan 6ka nagot.

Unnaryd 1:249

Ligger séder om planomradet och paverkas marginellt.

6.2 NATUR

Nagon vardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att paverkas da omradet
saknar hdga naturvarden.



6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk
miljobeddémning om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor darfér en
undersokning om betydande miljopaverkan fér alla detaljplaner och
planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning uppréattas i samband med detaljplanearbetet. En
undersokning for aktuellt planforslag har tagits fram.

Planforslaget bedéms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljébalken 6 kap. kraver att en sarskild miljobedémning ska genomforas.

6.3.2 STRANDSKYDD

Naturomradet narmast vattendraget bevaras. Detta bidrar till att bevara
strandskyddets syfte genom att skapa goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet samt
tillgangliggora vattendraget for allmanheten.

6.3.3 DAGVATTEN

Planens genomfdrande ger ingen negativ paverkan pa dagvattennatet.
Dagvatten fran kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och
infiltreras lokalt i omradet.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan
ar 1999 da foreskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in i miljobalkens femte
kapitel. Det 6vergripande syftet med normerna ar att skydda manniskors halsa
och naturmiljon.

Planforslaget bedéms inte innebara nagon forsamring av miljokvalitetsnormerna
vatten och luft. Det ar dock mgjligt att kommande exploatering medfor buller vid
byggnation.

6.5 HALSA, SAKERHET OCH SAMHALLE

Detaljplanen bedoms inte paverka manniskors hélsa eller sékerhet negativt. Ett
genomférande av planen mojliggor for fler attraktiva boenden i samhallet vilket
gynnar samhallsutvecklingen.

Kommunen &r huvudman for Va-natet, vilket generellt medfoér kostnader vid
forandringar av anslutningar fran allméan ledning till férbindelsepunkt i
fastighetsgrans.



6.6 RIKSINTRESSE

Planforslaget bedéms inte paverka nuvarande riksintressen negativt.

6.7 TRAFIK

Nya bostader gor sa att trafiken dkar i omradet. Denna 6kning bedéms det som
att vagnatet klarar av. Fler boenden i omradet bidrar aven till ett 6kat underlag
for kollektivtrafiken vilket kan gynna hela samhaéllet.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

Har fortydligas genomférandefragorna for att detaljplanen skall kunna
genomforas pa basta satt.

7.1 MARK- OCH UTRYMMEFORVARYV

Markagoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Hela
detaljplanen; Markagoftérhallanden.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 RATTIGHETER

Inga tidigare rattigheter ar kanda inom omradet. Inga befintliga
gemensamhetsanlaggningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Det
aterfinns marksamfalligheter utanfor omradet som ej bedéms paverkas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 UTBYGGNAD PA ALLMAN PLATS

Utbyggnad av allméan plats sa som gata genomférs av kommunen. De allménna
platserna som omfattas av vag och natur aterfinns sen tidigare.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning for VA och dagvatten boér ske via kommunens befintliga ledningar
soder om planomradet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstar i samband med exploatering av kvartersmark
bekostas av fastighetsagaren. Eventuella anslutningar till gata ska goras i
samrad med kommunen. Anslutning till Sodra vagen bekostas av exploatoren.



Kostnader for atgarder pa allman platsmark

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Eventuella kostnader i samband
med planens genomférande sasom flyttningar eller andringar av befintliga
anlaggningar bekostas av exploatéren. Exploatéren ansvarar aven for att
kontakta respektive aktor gallande kabelvisning.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploator/markégare bekostar behovlig fastighetsbildning och
fastighetsreglering inom planomradet i forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa ratt for anlaggning pa annans
mark, sdsom servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och/eller annan
nyttjanderatt, bekostas av agare till anlaggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
ar beroende av den ratt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i
Overenskommelse mellan ledningshavare och markéagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fjarrvarme och el

Anlaggningsavagift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte
kommuns VA-taxa eller i enlighet med sarskilt avtal mellan exploatdér/markagare
och Hylte kommun.

Dagvattenanlaggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berord
exploatdr/markagare.

Fjarrvarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med gallande taxa.

7.4.1 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av kommunen. Framtida exploatdr bekostar planavgift vid
kommande bygglov utefter kommunens taxa.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan aterfinns under arendeinformation. Genomforandetid aterfinns under
genomfdrandetid.
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