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1 Bakgrund

Kommunfullmaktig e vid sitt sammantréde ijanuari 2007 beslutat attlita utreda 5

olika alternativ till nybyggnation av Sarskilt Boende - 27 platser i Unnaryd.

Utredningen skall, utifrén kommunal helhetssyn, redovisa de ekonomiska
konsekvenserna for de olika alternativen. Samhallsbyggnads kontoret har fatt i
uppdrag att utreda bygginvesterings kostn aderna for de olika alternativen.

2 Uppdraget

Bygg-Fast Projekt AB har fatt i uppdrag avSamhéllsby ggnads kontoret, Hylte
kommun att utreda bygginvesterings kostnaderna f&r de olika alternativen
avseende Sérskilt boende inom Hylte kommun. Kostnadsutrednin gen baserar sig
pa planskisser framtagna av Malmstrém och Edstrém arkitektkontor.
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3 Kostnadskalky! ens uppbyggnad

Iinvesteringskostnaderna ingar bygg- och installationsent reprenadkostnader.
Denna kostnad baserad pa m2 BTA &r samma for de olika nybyggnadsaltern ativen
dir samma systemidsning forutsitts.

I investeringskostnaden fér respektive alternativ ingar &ven kostnader for rivning
av bef hus eller mark som idag finns pa platsen for nybyggnationen, flytt av
parkeringsplatse r eller uppbyggnad av mark for att méjliggéra byggnationen.
Férutsittningarna for detta, och dérmed &venkostnaderna, varierar for de olika
alternativen.

Utbver ovanstdende kostnader &r i investeringskalk ylen dven medraknat:

E- Lés inredning

= Liftar och hissar

5 Konstnarlig utsmyckning
£ Larm

= Oférutsett

- Byggherrekostnad er

med samma kostnad/boendepl ats som tidigare tillimpats vid framtagande av
investeringskalk ylfor Nybyggnation av 27 platser i Unnaryd.

Vid upprattandet av investeringsk alkylen har inga hénsyn till geotekniska
forhéllanden tagits. Dessutom har ingen moms medréknats i kostnaderna.
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4 Redovisning av resultat

Nedan redovisas investeringskost naderna for respektive alternativ. Den
framraknade investeringskostnaden (exkl moms) har dven fordelats per plats
(tillskapad ligenhet) och per m2 BTA (nyb yggd Bruttoarea) fér att det skall vara
enklare att jimféra mellan de olika alternativen.

41 Alternativ 1 - Referens — Nybyggnation Sirskilt Boende
Unnaryd 27 platser.

Investeringskostnad fér Nybyggnation av Sarskilt boende iUnnaryd - 27 platser
har presenterats tidigare inom ramarna for ettannat uppdrag. Det medtas i denna
utredning enbart for att méjliggéra jamforelse.

Bruttoarea Extra Sa investering S investering |Sa investering
(m2) markatgird (k) / /
(m2) plats m2BTA
(k) (k)

1. Referens ~
Nybyggnation
Sérskilt boende 1550 - 29.920.000 1.108.000 19.300
Unnaryd - 27 pl

De atgérder pa mark som erfordras inom ramarna for projektet bedéms ligga i
direkt anslutning tll nybyggnationen och ingdr i dérfér ibyggkostnaden for denna.

42 Alternativ 2 - Ombyggnation bef sjukhem i Unnaryd 11
platser.

Detta alternativ innebér rivning av ca 1/3 av huset. 840m2 BTA b yggs om helt
inklusive nya installationer. Det man kan tillgodordkna sig av bef byggnad &r
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stomme och det ytire skalet. I den del av byggnaden som innehaller rehab /rérelse
samt lobby &r réknat invéndig ytskiktsrenove ring samt nya installationer till 50 %.

Bruttoarea Extra Sa investering Sa investering | Sa investering
(m2) markétgird (ko) / /
(m2) plats m2BTA
(kr) ()
2. Ombyggnation
bef sjukhem i 840 - 13.546.000 | 1.231.000 | 16.130
Unnaryd ~ 11 pl

Investeringskostnaden fordelat pa ombyggd yta &r ldgre dn alternativen med
nybyggnation vilket isig &r rimligt, dock bér man ha i Atanke att kostnaden per
plats inte skiljer sig fran alternativen med nybyggnation. Detta for att man &r Jast
vid en form pa det befintliga huset som innebér attman efter ombyggnationen inte
&r ytméssigt effektiv. Resultatet 4r stora allménna ytor som det inte finns
direkt behov av och som kostar i bade uppvarmning och drift. Dessutom
beaktas att befintlig byggkonstruktion inte &r optimal med avseende pa

vérmeisolering.

nagot
bor

43 Alternativ 3a—~ Nybyggnation av 11 platser i anslutning
till Malmagarden.

Nybyggnationen &r placerad dér det idag finns en parkering vilket medfsr rivning
av hardgjord yta samt utférande av ny parkering med kringliggande mark som ar
medtagen i nedanstiende investeringskostnad.
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Bruttoarea Extra Sa investering |Sa investering |S:a investering
(m2) | markitgird () / /
(m2) plats m2BTA
(kr) (kr)
3a. Nybyggnation
av 11 platser i
anslutning ll 655 2000 13.814.000 1.256.000 21.090
Malmagérden.
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4.4

till Hostro.

Alternativ 3b -~ Nybyggnation av 11 platser i anslutning

Placeringen av nybyggnaden medfsr en omfattande uppbyggnad av marken med
massor och stddmurar vilket héjer investeringskostnaden. Till denna kommer &ven
en kostnad for att flytta ledningsreservatet som gér genom omradet.

Bruttoarea Extra Sa investering |Sa investering |Sa investering
(m2) marlkitgird (k) / /
(m2) plats m2BTA
(o) ()
3b. Nybyggnation
av 11 platser { 630 480 13.778.000 | 1.253.000 | 21.870
anslutning tll
Hostro.
4.5

till Sjdlunda.

Alternativ 3c ~ Nybyggnation av 11 platser i anslutning

Aven denna nybyggnation innebar omfattande utfyllnader och uppbyggnader av
marken vilket ger en 8kad investeringskostnad. Dessutom innebr placeringen av
tillbyggnationen attbef parkeringsplatse r maste flyttas till nya lgen inom omradet.
Att notera dr &venatt man totalt endast tillskapar 10 nya platser da en bef ligenhet
tas bort for att mojliggéra sammanbyggnaden av den gamla och dennya

byggnaden.

Bruttoarea Extra Sa investering |Sa investering |Sma investering
(m2) | markitgird (k) / /
(m2) plats m2BTA
(k) (kr)
3c. Nybyggnation
av 11 platser i
anslutning Il 600 800 12.788.000 1.279.000 21.310
Sjolunda.
B BYGGE
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4.6 Alternativ 4 - Nybyggnation av 9 platser i anslutning till
Sjolunda samt 18 platser vid Malmagarden.

Detta alternativ &r i princip en kombinat ion av alternativ 3a och 3¢ men med en

tvavaningsbyggna d vid Malmagérden och en justering av antalet ligenheter vid
Sj6lunda, ddr man idetta fall bygger 9 nya ldgenheter + 1 som kompensation for
den ligenhet som tas bort i den gamla byggnaden.

plvid
Malmagéarden.

Bruttoarea Extra Sa investering [S:a investering |Sa investering
@2 | markitgird () / /
(m2) plats m2BTA
(k) (ko)

4. Nybyggnation
av 9 platser i
anslutning till
Sislunda samt 18 1755 2800 35.561.000 1.317.000 20.260

Den relativt hoga investeringskost naden beror dels pa att nybyggnationen vid
Malmagarden medfér ombyggnation av parkeringsytor och att nybyggnationen

vid Sjolunda medftrde bide arbeten med parkeringsytor och omfattande

uppfylinadsarbet en. Aven linkningen mot bef boende pa Sjslunda som innebér att
10 Jagenheter istéllet for 9 ligenheter byggs hojer investeringskost naden.
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5 Sammanstéllnin g

Nedan presenteras investeringskost naderna for de olika alternativen i en och

samma tabell for att ge en god dverblick &ver de olika alternativen skall.

Brutioarea
(m2)

Extra
markatgird
(m2)

Sa investering |Sa investering

(kr)

/
plats

(kr)

Sa investering
/
m2BTA
(o)

1. Referens ~
Nybyggnation
Sarskilt boende
Unnaryd ~ 27 pl

1550

29.920.000

1.108.000

19.300

2. Ombyggnation
bef sjukhem i
Unnaryd -~ 11 pl

840

13.546.000

1.231.000

16.130

3a. Nybyggnation
av 11 platser i
anshutning till
Malmagérden.

655

2000

13.814.000

1.256.000

21.090

3b. Nybyggnation
av 11 platser i
anslutning 1l
Hostro.

630

480

13.778.000

1.253.000

21.870

3c. Nybyggnation
av 11 platser i
anslutning tll
Sj6lunda.

600

800

12.788.000

1.279.000

21.310

4. Nybyggnation
av 9 platser i
anslutning il
Sjélunda samt 18
plvid
Malmagarden.

1755

2800

35.561.000

1.317.000

20.260
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Man kan konstatera att det finns variationer i investeringskost naderna for de olika
alternativen. Detta beror framférallt pa de olika forutsdtiningarna pé platsen dir de
olika nybyggnationerna &r tinkta att uppforas samt hur yteffektiv tillbyggnaden
utformas.
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